STAROSTA RADZIEJOWSKI

Radziejow, dnia 27.10.2025.

N.R.L.O.111.6821.8.25.2025

DECYZIA

Na podstawie art. 104 i art. 107 Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) oraz art. 112, art. 113, art. 114 ust. 3 i ust. 4,
art. 115 ust. 1, art. 118. art. 118a, art. 119, w zwigzku z art. 6 pkt 1, a takie na
podstawie art. 129 ust. 1, w zwiazku z art. 128, art. 130 i art. 134 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Wajta Gminy Dobre, dotyczgcego wywitaszczenia
nieruchomosci potozonej w obrebie ewidencyjnym: 0011 Dobre Wie$, gmina Dobre,
oznaczonej jako dziatka nr 247/2 o powierzchni 0.0700 ha, Starosta Radziejowski
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, dziatajacy jako organ wiasciwy,

orzeka:

1. Wywtaszczy¢ z dniem 27 pazdziernika 2025 r., na rzecz Gminy Dobre - w catosci
prawo witasnosci do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
potozonej w obrebie ewidencyjnym: 0011 Dobre Wies, gmina Dobre, oznaczonej
ewidencyjnie jako dziatka nr 247/2 o powierzchni 0.0700 ha.

Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest ksiegi wieczyste;j.

Zgodnie z prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Radziejowie ewidencjg
gruntow i budynkdéw, jako wtasciciel przedmiotowe] nieruchomosci widnieje
P. Wtadystaw Bartczak. Wedtug posiadanych akt sprawy, osoba ta nie zyje.

2. Wywtaszczona nieruchomosé na dzien wydania decyzji objeta jest decyzjg Wojta
Gminy Dobre Nr 4/2024 z dnia 27 lutego 2025 r., znak: RRGIIK.6733.7.2024
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zmiany zagospodarowania terenu
polegajacej na budowie drogi rowerowej Dobre - Szczeblotowo na terenie dziatki
nr 375 obreb Dobre |, na terenie dziatek nr 208, 242/2, 241/2, 246/2, 247/2, 248,
250/2, 251/2 obreb Dobre Wies, na terenie dziatek nr 21/2, 25/2, 26/2, 28/2, 30
obreb Szczeblotowo, gmina Dobre.

3. Nieruchomo$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym 247/2, podlega wywtaszczeniu
w stanie, w jakim znajduje sie w dniu wywtaszczenia.

4. Ustali¢ odszkodowanie za wywitaszczong nieruchomos¢ w wysokosci 18 700,00 zt
(stownie: osiemnascie tysiecy siedemset ztotych 00/100), wyliczong na podstawie
operatu szacunkowego, sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego — P. Stawomira Przekwasa (nr uprawnienia 3021) - Biuro
Rzeczoznawcow Majatkowych »WYCENA” $:C.; ul. Brzeska 18,
87-800 Wtoctawek, dnia 27 sierpnia 2025 r.



s, Zobowigza¢ Gmine Dobre, do ztoZenia ustalonego w punkcie 4 odszkodowania do
depozytu sadowego Sadu Rejonowego w Radziejowie, przy ul. Brzeskiej 20, na
okres 10 lat, jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu
odszkodowania stanie sie ostateczna, na wskazane konto.

6. W razie opoznienia w uiszczeniu naleznosci, o ktdrej mowa w punkcie 4 niniejszej
decyzji, naliczone bedg odsetki na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

7. W zwigzku z art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu zgodnie z
art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.).

8. Deéyzja ostateczna bedzie stanowi¢ podstawe do dokonania wpisu prawa
wtasnosci w ksiedze wieczystej.

Uzasadnienie

W dniu 31 marca 2025 r., pismem znak: RGIK.6821.1.2025 z dnia
28 marca 2025 r., Wéjt Gminy Dobre, ztozyt formalny wniosek, w trybie art. 115 ust. 1
i art. 116 w zw. z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami o wszczecie postepowania wywtaszczeniowego i wydanie decyzji
0 wywrtaszczeniu nieruchomosci, w stosunku do nieruchomosci, potozonej w obrebie
ewidencyjnym: 0011 Dobre Wies, gmina Dobre, na dziatce nr 247/2.

Co do =zasady wfasciwym do zatatwienia sprawy o wywlaszczenie
przedmiotowej nieruchomosci jest Starosta Radziejowski jako organ, wykonujgcy
zadania z zakresu administracji rzgdowej.

Whnioskodawca uzasadnit, ze dziatka nr 247/2 o powierzchni 0.0700 ha,
oznaczona w ewidencji gruntow jako klasouzytek drogowy — dr, w Sadzie Rejonowym
w Radziejowie, IV Wydziale Ksigg Wieczystych w Radziejowie, nie ma zatozonej ksiegi
wieczystej ani zbioru dokumentéw. W ewidencji gruntéw i budynkéw Starostwa
Powiatowego w Radziejowie wpisany jest jako podmiot ewidencyjny — Wiadystaw
Bartczak. Osoba ta, na podstawie przedstawionego odpisu aktu zgonu ~ zmarta.
Dotychczas nieruchomos$¢ byta uzytkowana jako poszerzenie pasa drogowego drogi
powiatowej.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest niezbedna na realizacje celu publicznego
w rozumieniu art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - ,wydzielanie
gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzgdzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji;” — tj. budowe drogi rowerowe;j
Dobre - Szczeblotowo, na podstawie decyzji Wojta Gminy Dobre Nr 4/2024 z dnia
27 lutego 2025 r., znak: RRGIIK.6733.7.2024 z dnia 27 lutego 2025 r. o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Jak podaje wnioskodawca, przedmiotowa nieruchomos¢ obecnie nie jest uzytkowana,
nie znajduja sie na niej zabudowania, nie jest réwniez obcigzona prawami rzeczowymi
na rzecz osob trzecich. Gmina Dobre nie moze zaoferowac nieruchomosci zamienne;j



ani prowadzi¢ negocjacji z uwagi na brak wtasciciela i uregulowanego stanu prawnego
nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, po analizie dostepnej dokumentacji zataczonej do
sprawy, tutejszy organ prowadzgcy postepowanie, w oparciu o art. 113 ust. 6 oraz
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), podat do publicznej wiadomosci informacji
0 zamiarze wywtaszczenia zabudowanej nieruchomosci, potozonej we Wtoctawku,
oznaczonej jako dziatka nr 247/2, a nastepnie, po bezskutecznym uptywie terminu do
zgtoszenia sie o0sob legitymujacych sie prawami rzeczowymi do omawianej
nieruchomosci — wszczat postepowanie wywtaszczeniowe, pismem z dnia 04 sierpnia
2025r.

Operatem szacunkowym z dnia 27 sierpnia 2025 r. rzeczoznawca majgtkowy —
P. Stawomir Przekwas, okreslit wartos¢ rynkowa niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej o numerze ewidencyjnym 247/2 nataczng kwote 18 700,00 zt.

Organ prowadzacy postepowanie nie byt zobowigzany do przeprowadzenia
rozprawy administracyjnej z uwagi na przepis art. 118 ust. la ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

Pismem z dnia 03 wrzesnia 2025 r. strona postepowania — Gmina Dobre zostata
skutecznie poinformowana o sporzgdzonym przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego operacie szacunkowym.

Starosta Radziejowski zakonczyt postepowanie wywiaszczeniowe, pismem
z dnia 19 wrzesnia 2025 r.

Analizujgc aspekt prawny rozpatrywanej sprawy, stwierdzi¢ nalezy, iz zgodnie
z art. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.), wywtaszczenie przedmiotowej nieruchomosci
moze by¢ dokonane, jesli cel publiczny nie moze by¢ zrealizowany w inny sposéb niz
przez pozbawienie praw do nieruchomosci, a prawo to nie mogio by¢ nabyte
w drodze umowy. Taka sytuacja zaistniata w niniejszej sprawie, poniewaz z uwagi na
brak wtasciciela nieruchomosci i niemoznos$¢ jego ustalenia nie jest mozliwe nabycie
nieruchomosci w drodze umowy sprzedazy.

Zgodnie z art. 119 ustawy o gospodarce nieruchomosciami decyzja dotyczaca
wywtaszczenia nieruchomosci w niniejszej sprawie zawiera ustalenie wysokosci
odszkodowania, ktére na podstawie art. 130 w/w ustawy ustalone zostato wedtug
stanu, przeznaczenia i wartosci, wywtaszczonej nieruchomosci oznaczonej nr 247/2
w dniu wydania decyzji o wywtaszczeniu i wyniosto 18 700,00 zi.

W ocenie tutejszego organu operat szacunkowy zostat sporzadzony przez uprawniong
osobe. Pod wzgledem formalnym wykonany fachowo i rzetelnie. Operat jest
kompletny i zgodny z prawem.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentenciji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Kujawsko-Pomorskiego,
ul. Jagiellonska 3, 85-950 Bydgoszcz, za posrednictwem organu orzekajgcego
w terminie 14 dni liczagc od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a § 1 Kodeksu Postepowania Administracyjnego przed
uptywem biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéory wydat decyzje.
Zgodnie z § 2 z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Otrzymuia:
1. Gmina Dobre,

2. a/a.



