UCHWALA Nr XVII/125/2008
RADY POWIATU W RADZIEJOWIE
z dnia 29 maja 2008 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy

niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1592,

z p6zn. zm.l) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata

Iub na czas nieoznaczony okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Powiatu.

§ 3. Uchyla sie uchwale nr XIX/101/2000 Rady Powiatu w Radziejowie
z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy
niz 3 lata zmieniong uchwatami: nr XXVIII/136/2001 Rady Powiatu w Radziejowie
z dnia 31 maja 2001 r., nr XXXII/159/2001 Rady Powiatu w Radziejowie z dnia
25 pazdziernika 2001 r., nr XXXVII/175/2002 Rady Powiatu w Radziejowie
z dnia 28 lutego 2002 r.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, z 2007 r. Nr 173 poz. 1218.
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Zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony

dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Rozdzial I

Przepisy ogolne

§ 1.1. Przepisy niniejsze okres$laja zasady nabywania do powiatowego zasobu
nieruchomosci, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej.

2. Nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz wydzierzawiania
lub wynajmowania dokonuje zarzad powiatu w granicach swoich kompetencji
i z zachowaniem przepiséw zawartych w obowiazujacych uregulowaniach prawnych
wynikajacych w szczegélnosci z ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603, z pdézn. zm.) oraz Kodeksu cywilnego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pézn. zm.);
2) powiatowym zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci
stanowiace powiatowy zasob, o ktérym mowa w art. 25a ustawy;

3) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumieé grunt wraz z cze§ciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw i lokali, jezeli stanowia odrebny przedmiot
wlasnosci;

4) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumieé
dokonywanie czynno$ci prawnych na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

S5) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Radziejowski;

6) Radzie — nalezy przez to rozumieé¢ Rade Powiatu w Radziejowie;

7) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu w Radziejowie;



§ 3.1. Organy Powiatu Radziejowskiego gospodaruja nieruchomos$ciami
kierujac sie spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem skladnikow mienia,
zasadami prawidlowej i racjonalnej gospodarki, zapewniajac realizacje zadarn
publicznych i interesé6w wspélnoty samorzadowej powiatu.

2. Jezeli przepisy prawa wymagaja zgody Rady przy nabywaniu, zbywaniu
nieruchomosci gruntowych oraz innych formach rozporzadzania nieruchomosciami
Powiatu, rozporzadzanie nieruchomoscia moze nastapi¢ tylko po wyrazeniu zgody

przez rade w formie uchwaly.

Rozdzial II

Nabywanie nieruchomosci

§ 4.1.Nabywania nieruchomosci dokonuje si¢ w przypadkach, gdy jest to
niezbedne do realizacji zadan Powiatu.

2. Nabywanie nieruchomosci niezbednych do realizacji celow publicznych
przez Powiat moze by¢ dokonane tylko w ramach Srodkéw przewidzianych na te cele
w uchwale budzetowej w drodze:

1) negocjacji — przy czym cena zakupu nie moze przekraczac poziomu cen
rynkowych obowiazujacych na terenie, na ktéorym zlokalizowana jest dana
nieruchomosg¢;

2) licytacji komorniczej lub przetargu - jezeli uzna to za ekonomicznie uzasadnione
i zgodne z uzasadnionym interesem Powiatu;

3) darowizny lub zrzeczenia si¢ — jezeli uzna przyjecie darowizny za celowe z punktu
widzenia interes6w Powiatu;

4) zamiany — jezeli uzna to za ekonomicznie uzasadnione i zgodne z uzasadnionym
interesem Powiatu;

5) odkupu - jezeli uzna to za celowe z punktu widzenia uzasadnionych intereséw
Powiatu;

6) przekazania przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego na wniosek Zarzadu.

3. Przedmiotem nabycia moga by¢ nieruchomosci stanowiace wlasnos§é osob
fizycznych i prawnych oraz przyshugujace tym osobom prawo uzytkowania
wieczystego.

4. Nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami, przeprowadzonymi
miedzy zarzadem a wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

majacymi na celu ustalenie warunkéw nabycia, w tym takze ceny nieruchomosci.



5. Cena nabywanej nieruchomosci ustalona jest na podstawie wartosci

okreslonej w operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majatkowego.

Rozdzial III

Zbywanie nieruchomosci

§ S5.1. Nieruchomosci stanowiace wilasno§é Powiatu moga byé zbywane
lub oddawane w uzytkowanie wieczyste jesli jest to ekonomicznie uzasadnione
i1 nie sg przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na cele publiczne w rozumieniu przepisow ustaw realizowanych przez Powiat
w ramach jego zadan wlasnych.

2. Zarzad przeznaczajac nieruchomos§é¢ do zbycia lub oddania w uzytkowanie
wieczyste, réwnoczeSnie z ogloszeniem wykazu zobowiazany jest uwzglednic
pierwszenistwo przystugujace w mys$l ustawy.

3. Sprzedaz nieruchomos$ci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej, z zachowaniem zasad i warunkéw okreslonych w ustawie.

4. Protokél z przeprowadzonego przetargu oraz protokél z rokowan
przy zbyciu lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowe;j
stanowia podstawe do zawarcia przez Zarzad umowy w formie aktu notarialnego.

5. W przypadku gdy nieruchomosé, ktora nie moze byé zbyta jako odrebna
nieruchomos$é, sasiaduje — przylega do wiecej niz jednej nieruchomosci i dla kazdej
z nich moze by¢ niezbedna do poprawienia warunkéw zagospodarowania, a wiecej
niz jedna osoba deklaruje cheé nabycia tej czesci, zbycie tej czesci nieruchomosci
nastepuje w drodze przetargu ograniczonego do wlascicieli sasiednich
nieruchomosci.

6. Generalna zasada obowigzujaca przy zbywaniu nieruchomosci
oraz zbywaniu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jest to,
aby ustalona cena uwzgledniala nie tylko jej warto$¢, ale takze koszty poniesione

przez Powiat na jej przygotowanie do zbycia.



Rozdzial IV

Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 6.1. Grunty stanowiace wlasno§¢ Powiatu lub oddane Powiatowi
w uzytkowanie wieczyste, ktore nie moga lub nie sa przejSciowo wykorzystywane
pod trwala zabudowe lub nie moga by¢ przejSciowo wykorzystywane przez Powiat
rolniczo, moga by¢ wydzierzawiane przez Zarzad na czas oznaczony dluzszy
niz 3 lata badz nieoznaczony.

2. Umowy dzierzawy i najmu zawieraja klauzule:

1) zabezpieczajace Powiat przed ewentualnym roszczeniem wyptaty odszkodowania
z tytulu poniesionych nakladéw przez dzierzawcow;

2) umozliwiajace 3 miesieczny okres wypowiedzenia - z wyjatkiem uméw zawartych
na czas oznaczony;

3) umozliwiajace aktualizacje czynszu najmu lub dzierzawy w drodze
jednostronnego oswiadczenia woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego.

3. Umowy najmu i dzierzawy winny zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace
interesy Powiatu pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbalosci o nieruchomosc,
a takze okresli¢ sposob korzystania z nieruchomosci, tryb i warunki rozwiazania
umowy, zasady rozliczenia ewentualnie poniesionych nakladéw oraz oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji w zakresie zaplaty czynszu i wydania nieruchomosci
po uplywie okresu na jaki umowa zostala zawarta lub na wypadek jej
wczesniejszego rozwiazania.

4. Sktadniki budowlane wzniesione przez najemce badz dzierzawce zgodnie
z umowa nie moga mie¢ charakteru trwalego. W umowach najmu i dzierzawy winien
znalezé sie zapis, ze z chwilg zakoficzenia okresu najmu lub dzierzawy najemca
lub dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt usunaé¢ z przedmiotu umowy
wzniesione obiekty.

5. Wydzierzawianie i najem nieruchomos$ci Powiatu nastepuje w drodze
przetargu z zastrzezeniem § 7.

§ 7. Wyraza sie zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu
zawarcia umowy w przypadku wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci
na poprawienie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej
wlasnosé lub bedacej w  uzytkowaniu wieczystym wnioskodawcy,
albo wynajmowanej lub wydzierzawianej przez wnioskodawce, jezeli nieruchomos§é
stanowiaca przedmiot wniosku nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna

nieruchomo$§¢ i pozwala na to jej przeznaczenie.



§ 8. W przypadku korzystania bez tytulu prawnego z nieruchomosci
stanowigcej wlasno$¢ Powiatu Powiatowi przystuguje wynagrodzenie ustalone

wedlug stawki czynszu jak za najem lub dzierzawe gruntéw ustalonej przez Zarzad.

Rozdzial V
Obciazanie nieruchomos$ci stanowiacych wlasnos§é Powiatu oraz udostepnianie

ich na cele zwiazane z dzialalnos$cia zarobkowa

§ 9. Zarzad moze obcigzaé¢ nieruchomosci stanowiace wlasno$é Powiatu
z zachowaniem przepiséw Kodeksu cywilnego, ustawy o samorzadzie powiatowym
oraz ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

§ 10. Nieruchomo$ci stanowiace wlasno§é Powiatu moga byé obciazane
ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz os6b trzecich zgodnie z przepisami
ustawy.

§ 11. Koszty uméw, w oparciu o ktére nastepuje obciazenie nieruchomosci
powiatu ponosza podmioty na rzecz ktérych obciazenie nastepuje.

§ 12. Obciazanie nieruchomosci stanowiacych wlasnosé Powiatu
stuzebnoscia i uzytkowaniem moze by¢ udostepnione zgodnie z przeznaczeniem
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku braku
planu z decyzjami o warunkach zabudowy lub decyzjami inwestycji celu
publicznego, bez zgody Rady Powiatu, jezeli:

1) ustanowienie tych praw nastepuje w drodze orzeczenia sadowego;

2) jest podyktowane potrzeba wykorzystania nieruchomosci na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych;

3) jest to niezbedne do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej oraz dla celow wynikajacych z niezbednych regulacji prawnych.

§ 13.1. Obciazanie nieruchomosci shuzebnoscia i uzytkowaniem nastepuje
odplatnie z zachowaniem formy przetargowej przy ustanowieniu uzytkowania.

2. Nie dotyczy to sytuacji, gdy zalozenie lub przeprowadzenie ciagéw,
przewod6éw i urzadzenn uniemozliwiloby prawidlowe korzystanie z nieruchomosci
w sposOb dotychczasowy albo w sposéb zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

3. Oddanie nieruchomosci w nieodptatne uzytkowanie poprzedza:

1) analiza zasadnosci i celowosci przekazania nieruchomosci z uwzglednieniem

zasady prawidlowej i efektywnej gospodarki zasobami nieruchomosci;



2) zbadanie, czy nie toczy si¢ postepowanie administracyjne lub sadowe, dotyczace
prawidlowo$Sci nabycie danej nieruchomosci, a takze czy istnieja roszczenia
wynikajace z kodeksu cywilnego i innych przepiséw prawa;

4. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu
zawarcia umoéw o ustanowienie uzytkowania w przypadkach okre§lonych w § 12

1§ 13 ust. 2.

Wiestdw Bogdanski



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku
o samorzadzie powiatowym Rada Powiatu w Radziejowie uchwata nr XIX/101/2000
okreslilta  zasady nabywania, zbywania i obcigzania  nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres powyzej lat trzech.
W nastepstwie zmieniajacych sie przepiséw prawnych powyzsza uchwala zmieniona
byta uchwatami: nr XXVIII/136/2001 Rady Powiatu w Radziejowie z dnia 31 maja
2001 r., nr XXXII/159/2001 Rady Powiatu w Radziejowie z dnia 25 pazdziernika
2001 r., nr XXXVII/175/2002 Rady Powiatu w Radziejowie z dnia 28 lutego 2002 r.

Ustawa z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz o zmianie niektérych innych ustaw wymogla kolejng zmiane
uchwaly. Podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych Powiatu,
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony nalezy do kompetencji
Rady Powiatu. W tym stanie rzeczy podjecie ww. uchwaly jest zasadne, zgodne

z ustawa o samorzadzie powiatowym i ustawa o gospodarce nieruchomosciami.



